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PassiveとSmartの融合
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CASBEE評価省エネルギー性能
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建物外観

計画概要

本物件は横浜市港北ニュータウン内、北山田駅近郊の住宅街の一角

に位置する地上7階・地下1階建ての集合住宅である。コンセプトは

「PassiveとSmartの融合」。日本の伝統的な家屋の住まい方の知恵

を生かし自然の力で快適な室内環境をつくる「パッシブデザイン」

を取り入れ、先進のテクノロジーを組合わせる事を目指した。

太陽光パネル、蓄電池を設置しそのエネルギーで井戸水をくみ上

げ、ビオトープや小川を通じて敷地内にクールスポットを造ること

で新たな風の流れを生み出し、室内環境の改善を図った。環境への

配慮として、環境負荷低減のためのエネルギーマネジメントシステ

ムの導入や、緑豊かなランドスケープデザイン、ビオトープの設置

を行っている。

太陽光発電設備を設置したほか、マンション全体の電力使用量の見

える化（MEMS）、電力の使用状況をパソコンやスマートフォンで確

認できる「ミエコ」（HEMS）を採用。災害時には、太陽光発電や蓄

電池から共用部のWi-Fiやエレベーターへ電力を供給でき、さらに

井戸により生活用水を確保している。全居室に150φの換気口、換

気ルーバー付木建、換気機能付き玄関ドア、エコガラスを設置、

パッシブシステムの住戸内にはグリーンカーテン用のフック、小開

口ストッパー付サッシを設置した。これにより、夏場の電気代を約

3割削減できるというシミュレーション結果が出ている。

Passive と Smart の融合。先進のテクノロジーで環境をデザインする。

マンションを包み込む水と緑を生かして、涼しい風が生まれる環境をつくる。住戸はもちろん、敷地や建物計画にも自然エネルギー

を活用するパッシブの発想を取り入れる。そして、パッシブデザインに創エネ・蓄エネ・省エネを促す先進のテクノロジーを組

み合わせる。それが、パッシブデザインとスマートシステムを融合する、これからの環境共生住宅のカタチ。地球の恵みである水・

緑・風・光・・・その全てを住まいと暮らしのエネルギーに変えることを目指します。

新パッシブデザイン （大京が考える新たなパッシブ手法）

窓を全開にするより風の流れる住まいを実現。自然の力

で快適な室内環境を生み出す。

「高気密」「高断熱」のマンションにおいて、夏季には帰

宅時に室内の熱気、空気の不快感を感じることがありま

したが、「新・パッシブデザインシステム」により、防犯

に配慮しつつ空気の循環を可能にし、より良好な室内環

境を実現しました。
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