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新築

集合住宅

ザ・パークハウス西新宿タワー60

地域の記憶をつなぐ

第一種市街地再開発事業による集合住宅主体の超高層タワー。

60階は集合住宅としては日本最高の階数となる。事業の舞台となった

西新宿五丁目中央北地区はJR新宿駅の北西1300m、新宿副都心の西端

部に位置する場所で、東側は再開発が活発に行われ、西側は神田川を

挟んで中野区の低層住宅街が広がる。かつて中央に商店街が通る低層

の住宅地であった場所が、25年に及ぶまちづくりにより地域の記憶を

受け継いだ再開発タワーとして2017年10月に完成した。

発注者 西新宿五丁目中央北地区市街地再開発組合

設計･監理 (株)フジタ一級建築士事務所

FUJITA Corporation

施工 株式会社フジタ

西新宿五丁目中央北地区第一種市街地再開発事業

所在地 東京都新宿区

竣工年 2017 年

敷地面積 7,530㎡

延床面積 103,902㎡

構造 RC造一部鉄骨造

階数 地下2階、地上60階

地域をつなぐ緑のネットワーク

土地利用の計画にあたっては、新宿中央公園をはじめとする近

隣の公園や神田川沿いの遊歩道などの緑を有効につなぐ、緑の

ネットワークを形成することに努めた。

防災拠点となる「結の森」

再開発による区画道路の整備と建物の不燃化により、細街路と

老朽密集住宅を解消して災害時の安全性を高めた。さらに敷地

の西側に1900m2のオープンスペースである「結いの森」を創出

し、地域の防災活動拠点、避難場所としての機能を付加した。

都心と周辺市街地をつなぐ景観計画

新宿副都心から周辺の低層住宅地の間をソフ

トな色彩と植栽で柔らかくつながる都心景観

を形成した。

共用室の内装や遊具、外部のベンチなどに間伐材を含む国産の木を

用いて、人が木にふれあえる、都市にいながら地方や農山村とつな

がることのできる場所を作った。多世代の人に自然と触れ合うコミ

ュニティプログラムの実施も予定されている。

人と自然と街をつなぐ共用計画多様な生物をつなぐ植栽の計画

生物多様性の保全に向けて周辺生物の調査を行い、地域

の多くの生き物が憩うための樹種の選定や様々な仕掛け

を行った。「結いの森」の四季を映す水盤の浅瀬には、

鳥類の休息の場としてバードパスを設けた。

低木植栽図 高木植栽図

耐久性と居住性をつなぐ構造計画

バンドルフレーム構造と外周梁の中間梁化で高い剛性を実現し、主体

フレームで地震に対する耐久性を確保しながら、粘性ダンパーによる

制震壁、鋼材ダンパーによる制振間柱の2種類の制振装置により超高

層の横揺れを抑え居住性を高めた。また主体構造には36から120N/mm2

となる高強度コンクリートを使用した。

地域の環境と時間をつなぐ60階の再開発タワー

住宅住宅

A5地区
A1地区

結いの森(広場状空地)

ﾌｫﾚｽﾄﾊｳｽ

メンテナンス性と将来の更新性をつなぐ設備計画

住宅のPSを共用廊下側に配置して設備配管を二重床内に入

れることにより、水廻りを自由に配置でき、かつメンテナ

ンス性と更新性の高いSI（スケルトン・インフィル）住宅

とした。

公園・緑地の整備

中高樹木による広場状空地で
憩いの場を創出

生活道路としての街路樹の整備
歩行者空間の充実

・本計画は木造住宅密集市街地の解消のための
市街地再開発事業であり、緑豊かな都市型
住宅として整備・再生を行います。

・計画建物の壁面セットバックにより歩行者
道路空間の補完、圧迫感の軽減、類焼防止に
寄与する計画としました。
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バンドルフレーム

バンドルフレーム

外周梁を中間梁化

制振間柱

制震壁

公園・緑地の整備

計画地

品確法省エネ対策 等級4
(5-1 断熱等性能等級)

自治体提出:
（東京都建築物環境計画書）

建物の断熱性

設備の省エネ性

建物の長寿命化
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