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大阪府大阪市 Q2. 2.    耐用性・信頼性（非常用発電機の設置、無停電電源設備の設置、受電設備の二重化、受水槽の二基設置）   

LR1.1.    建物外皮の熱負荷抑制（ダブルスキン外装、Low-Eペアガラス、太陽追尾型電動ブラインド）

LR1.3.    設備システムの高効率化（高効率型LED照明設備、高効率型空調設備）

LR1.4.    効率的運用（BEMSモニタリングシステム、中央監視設備）

LR2.1.    水資源確保（節水型衛生器具の設置、雨水ろ過装置の設置）

LR3.2.    地域環境への配慮（総合設計制度による公開空地に植栽を配置、車路管制設備）
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D.　評価技術／FB

K.　その他J.　生物多様性I.　周辺・地域への配慮

H.　生産・施工との連携G.　建物基本性能確保F.　長寿命化E.　リニューアル

C.　各種制度活用B.　省エネ・省CO2技術A.　環境配慮デザイン
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都市型高層ＺＥＢの実現

CASBEE評価省エネルギー性能

【夏期】 【冬期】

敷地や建物が広く
創エネ効果が大きい。

余剰スペースを活用可能

植栽による日射
遮蔽が可能

外壁率が低く、
ペリメーターゾーンの割合が小さい
ため外気負荷が小さい

省エネルギー
①負荷の抑制（高断熱化、日射遮断蔽等）
②自然エネルギー利用
（再生可能エネルギーを除く）
③設備システムの高効率化

50％以上減

エネルギー消費量

エネルギー自立
④再生可能エネルギーの導入

基準一次エネ
ルギー消費量

Reference Building

エ
ネ
ル
ギ
ー
供
給
量

100％以上減

75％以上減

50％以上減

『ZEB』

Nearly
ZEB

ZEB
Ready

(Net Zero)

60％省エネ
★

設計担当者　

統括：平井浩之／建築：加藤純、本家公巳子、鬼頭朋宏／構造：山﨑英一、岩井昭夫／設備：湯浅孝、永吉敬行／電気：根本昌徳、坂下泰士

時代の先端をゆく都市型高層ＺＥＢの実現

本計画は、様々な省エネ技術を導入することで、従来のビルに

比べて60％以上の省エネを実現しZEB Readyを達成した最先端の

環境配慮建築です。施主はZEB LEADING OWNERを取得し、ZEBを

社会的に普及させる役割を担っています。

達成難易度の高い都市型高層ＺＥＢ

様々な技術を導入することでZEB　Readyを実現

意匠性と環境性能を兼ね備えたダブルスキン外装

2015年経済産業省がＺＥＢロードマップを提示してからこれま

での間でＺＥＢを達成した多くは「郊外型低層タイプ」です。

それに対し、本計画では達成難易度が高いといわれる「都市型

高層タイプ」でＺＥＢを達成しました。

【Design Concept 伝統×革新】

郊外型低層タイプ 都市型高層タイプ

ZEBチャート（経済産業省）ZEB LEADING OWNER

※BESTでの計算結果を用いた

敷地である北浜エリアには目

抜き通りである堺筋を中心に

金融機関が密集する「大阪の

ウォール街」と呼ばれる地域

です。伝統ある地域に新しい

風を吹かすべくデザインコン

セプトを【伝統×革新】と掲

げました。

下部より給気し、最上部で排気する全層型ダブルスキンとする

ことでシンプルなガラス面による意匠性と断熱性を兼ね備えま

した。またダブルスキン上部には特注熱利用ダンパーを設置し

冬期は温められた空気を外調機に導入する計画としました。

最先端の設備技術を導入した環境配慮建築

本計画では潜顕分離空調方式や人検知センサーによる制御技

術、BEMSによる見える化、ダブルスキン熱利用ダンパーなど最

先端の設備技術を多数導入することで徹底した省エネルギー化

を図った環境配慮建築です。

伝統 × 革新
石のグリッドフレーム

【Design Concept】

都市を写すガラススキン

 ■屋上 

・潜顕分離空調 

・外調機（全熱交換器、顕熱交換器、 

　臭気移行防止型イオン交換樹脂吸着剤） 

・外気冷房制御 

・モジュールチラー高効率仕様（30 馬力、一次ポンプ変

流量制御、散水仕様、大温度差（△ｔ7℃）送水） 

・ダブルスキン内熱利用ダンパー、強制排気ファン 

・高顕熱ビル用マルチエアコン 

・太陽光パネル（系統連系機能、自立運転機能） 

・氷蓄熱ビル用マルチ空調 

・自然冷媒ヒートポンプ給湯器 

・非常用発電機（48 時間） 

■外装 

・ダブルスキン外装（南面、東面） 

・Low-E ペアガラス（#FLGt8+FLGt8） 

・太陽追尾電動ブラインド（自動制御） 

■地下 

・雨水ろ過装置（雑用水利用） 

・雨水貯留槽 

・緊急用排水槽 

■事務室他 

・高効率 LED 照明器具 

・照明昼光制御 

・照明初期照度補正 

・カスケード換気 

・風速センサー付可変多孔羽型低騒音 VAV 

・CO2 センサー+VAV（変風量）制御 

・照明スイッチ+CAV（定風量）制御 

・人検知センサー照明制御（T-Zone Saver） 

・人検知センサー付天井カセット室内機 

■厨房 

・厨房用省エネルギー給排気フード 

・厨房ファン INV+CAV（定風量）制御 

■ホワイエ（吹抜け空間） 

・床吹出空調（居住域空調） 

■エントランス 

・BEMS の見える化モニター（T-Green BEMS） 

・暖気降下用エアフローファン 

・オートノズル空調吹き出し 

■防災センター 

・デマンド制御（照明・空調） 

・デマンドお知らせ放送システム 

・全熱交換器付換気扇（全熱交換器、CO2 センサー） 

BEMSの見える化モニター 人検知センサー照明制御 

ダブルスキン詳細

ダブルスキン上部熱利用ダンパー

ダブルスキン断面
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